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I. CZESC OGOLNA

I.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomosé gruntowa objeta ksiegg wieczysta
nr KR1Y/00082577/4, sktadajgca sie z niezabudowanych dziatek ewidencyjnych nr 606/1,
608/1, 618, 622, 625, 992, 1019, 1020, 1192 potozonych w Porebie, gmina Myslenice,

powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 74 czesSci w prawie wtasnosci

nieruchomosci gruntowej w granicach ww. nieruchomosci.

.3. Zleceniodawca

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi zlecenie
wykonania oszacowania nieruchomosci. Zleceniodawca: Komornik Sgdowy przy Sagdzie
Rejonowym w Myslenicach Kancelaria nr [ll, Karolina Szynalik - Zywicka,
sygn. akt Km 1682/24, 32-400 Myslenice, ulica Pitsudskiego 14,
z dnia 10 lutego 2025 r.

1.4. Cel wyceny

Okreslenie  wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci
w postepowaniu egzekucyjnym. Ze wzgledu na przedmiot i cel wyceny podstawg wyceny

jest wartosé rynkowa (WR) nieruchomosci wg stanu i poziomu cen na date wyceny.

1.5. Daty wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 27 czerwca 2025 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 29 maja 2025 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 3 kwietnia 2025 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomoéci: 3 kwietnia 2025 .

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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1.6. Podstawy prawne i metodologiczne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 2024 poz. 1145);

2. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 r. poz. 1832);

3. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz.
1061);

4. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r. poz. 1568),

5. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw

Majatkowych

1.7. Zrédta informacji

W zakresie okreslenia przedmiotu wyceny oraz cech /atrybutéw/ szacowanej nieruchomosci

korzystano z informacji zawartych w nastepujacych zbiorach dokumentaciji:

o Ksiega wieczysta prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci.

e Ewidencja gruntédw i budynkéw prowadzona przez Starostwo Powiatowe
w Myslenicach.

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

e Mapy ewidencyjne.

¢ Mapa zasadnicza.

e QOgledziny nieruchomosci.

e Baza danych transakcji sprzedazy Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci

w Krakowie.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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1.8. Metodyka wyceny

W niniejszej wycenie okreslono wartos¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci.

Ze wzgledu na znaczng powierzchnie nieruchomosci, zréznicowanie jej przeznaczenia oraz
stan faktycznego uzytkowania, dokonano funkcjonalnego wydzielenia poszczegodinych
czesci dziatek. Podziat ten umozliwia bardziej precyzyjne odzwierciedlenie wartosci
rynkowej kazdej z wyodrebnionych stref, z uwzglednieniem ich aktualnej funkgciji i potencjatu
zagospodarowania.

Zgodnie z art. 151 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za
nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg

z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Warto$¢ rynkowa moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podejScia porownawczego,
podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczegolnosci dotyczgcych cen,
dochodéw, stop zwrotu i kosztow. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie bez
uwzglednienia kosztow transakcji kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg

podatkow i optat.

Wedtug art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wtasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,

dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny oraz dostepnych danych o cenach i cechach
nieruchomosci podobnych, wartos¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci, okreslono

metoda korygowania ceny sredniej, mieszczaca sie w podejsciu porownawczym.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Uwzgledniajgc przepisy rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci, przy metodzie korygowania ceny s$redniej do poréwnan przyjmuje sie
co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartosé¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami
korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdélnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w

przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaina.

Procedura wyceny metodg korygowania ceny $redniej przedstawia sie nastepujaco:

- okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

- okre$lenie ceny S$redniej (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (prébki reprezentatywnej),

- okres$lenie zakresu sumy wspofczynnikow korygujacych jako:

Cmin max
s
Cs’r Cs’r

- okreslenie jednostkowej wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
Wy =Cq* 2U;
i=1
gdzie:
Ui — oznacza wielkosc¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na
wartos¢ nieruchomosci,
n — liczba wspotczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci.
Wartos¢ wspofczynnika Sredniego dla danej cechy jest proporcjonalna do ceny Sredniej -
ustalana jest w dostepnym przedziale zakresu w sposéb proporcjonalny do usytuowania
ceny sredniej probki transakcji w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalna.
Wartosci wspétczynnikdw zawarte pomiedzy wartoscig srednig a skrajnymi interpolowane
sg liniowo.

Wartos¢ drzewostanu leSnego starszego oszacowano metodg zyskéw wg wzoru:

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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W, = |:ZI(WSPi 'Zi):|'C|m3dr P-U
gdzie:
Wp — warto$¢ drzewostanu
Wspi — wskaznik wartosci 1 ha drzewostanu na pniu [m3/ha]
zi — stan zadrzewienia i-tego gatunku drzewa
C1madar — Ccena drewna tartacznego WBO
P — powierzchnia ogdlna nieruchomosci

U — wskaznik redukujgcy cene sprzedazy o koszty pozyskania i zrywki

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Il. OPIS NIERUCHOMOSCI

I.1. Lokalizacja

Rysunek. Mapa topograficzna z lokalizacjg przedmiotowej nieruchomosci.

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Poreba, w gminie Myslenice,
w powiecie myslenickim, w wojewddztwie matopolskim. Nieruchomosé zlokalizowana
w srodkowo — wschodniej czesci miejscowosci, w niewielkiej odlegtosci od centrum Poreby
gdzie znajduje m.in. kaplica, szkota, OSP, punkty handlowo — ustugowe. Nieruchomosé

znajduje sie w odlegtosci ok. 11 km od centrum Myslenic.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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1l.2. Stan prawny

Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
numer KR1Y/00082577/4 dla nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Poreba,
gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, sktadajgcej sie z dziatek
ewidencyjnych nr 606/1, 608/1, 618, 622, 625, 992, 1019, 1020, 1192 o fgcznej powierzchni
5,5400 ha.

Dziat I-Sp.: wolny od wpisow.

Dziat II: WiaScicielami przedmiotowej nieruchomos$ci ujawnionymi w dziale Il ksiegi
wieczystej sa:

e wudziale s czesci Adam Leszek Gérka syn Stanistawa i Ireny, Pesel: 82122406836,

e w udziale ¥4 czesci Ewa Goérka corka Aleksandra i Anny, Pesel: 64071705804,

e w udziale ?/4 czes$ci Michat Florian Gérka syn Jana i Ewy, Pesel: 02250407871,
Adam Goérka nabyt czes¢ udziatdw w przedmiotowej nieruchomosci na podstawie umowy

darowizny sporzadzonej w dniu 28 lutego 2012 r., Repertorium A nr 884/2012.

Dziat 1lI: widnieje jeden wpis dotyczgcy wszczecia egzekucji z nieruchomosci: wszczecie
egzekucji z nieruchomos$ci na podstawie tytutu wykonawczego nakazu zaptaty Sadu
Rejonowego W Myslenicach z dnia 10.12.2008, sygn. akt i NC 144/08 na udziale 1/4 czesci
diuznika Adama Gorka w sprawie o sygn. akt Km 1682/24 z wniosku wierzyciela

Towarzystwa Ubezpieczen i Reasekuracji "WARTA" SA.

Dziat IV: widniejg trzy wpisy dotyczgce hipoteki przymusowej.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Oznaczenie nieruchomosci wg rejestru gruntow:

Wojewoddztwo:

matopolskie

Powiat:

myslenicki

Jednostka ewidencyjna:

Myslenice - G [Nr 120903 5]

Obreb:

Poreba [Nr 0012]

Nr jednostki rejestrowej:

G851

Udzial / Forma wiadania

Ya wspotwlasnosé:
Gorka Adam Leszek (Stanistaw, Irena)
adres: Osieczany 284; 32-400 Osieczany

Ya wspotwlasnosc:
Gorka Ewa (Aleksander, Anna)
adres: Poreba 13; 32-425 Poreba

2/4 wspotwtasnose:
Godrka Michat Florian (Jan, Ewa)
adres: Poreba 13; 32-425 Poreba

Uzytki i klasy Nr ksiegi wieczystej lub inne
Numer dziatki Pow. [ha] b°"'ta°y’“§OW dokumenty
Oznaczenie ’
(ha)
606/1 0,0812 PslV 0,0812
RV 0,3755
RVI 0,2205
608/1 0,7835 PsVI 0.1599
Br-RVI 0,0276
RVI 1,01
PsV 0,03
618 2,11 LsV 0.94
Lzr — RVI 0,13
622 0,14 RVI 0,14 KR1Y/00082577/4
625 0,26 v 0,26
992 0,40 LsV 0,40
RVI 0,33
tVi 0,04
1019 0,85 LslV 0,11
Lzr-RVI 0,27
Lzr-tVI 0,10
1020 0,05 PsVI 0,05
LslV 0,65
1192 0,87 LsV] 0.22

Razem powierzchnia dziatek: 5,5447 ha

Uwaga: Stwierdzono rozbiezno$¢ pomiedzy powierzchnig nieruchomosci ujawniong

w ksiedze wieczystej (5,5400 ha) oraz w rejestrze gruntow (5,5447 ha). W niniejszej

wycenie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przyjeto powierzchnie zawartg w rejestrze

gruntow.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Petna treS¢ ksiegi wieczystej oraz wypisu z rejestru gruntow stanowi zatgcznik

do niniejszego opracowania.

11.3. Przeznaczenie nieruchomosci

W obowigzujgcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Poreba,
zatwierdzonym uchwatg Nr 391/XLIV/2014 Rady Miejskiej w MyS$lenicach z dnia 26 marca
2014r., ogtoszong w Dz.Urz.Woj. Matopolskiego po0z.2845 z dnia 21.05.2014r.,

przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze oznaczonym symbolami:

Dziatka 606/1:
ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej
59MNA1 - tereny zabudowy jednorodzinnej

- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego

Dziatka 608/1:

ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

R - tereny rolnicze
59MNA1 - tereny zabudowy jednorodzinnej
- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego

- osuwiska nieaktywne

Dziatka 618:

ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej
R - tereny rolnicze

ZL - tereny lasow

- osuwiska nieaktywne

- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego

Dziatka 622:

R - tereny rolnicze

- osuwiska nieaktywne

- grunty potozone na stokach o nachyleniu od 12 do 17 st.

- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.
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Dziatka 625:
R - tereny rolnicze
- grunty potozone na stokach o nachyleniu od 12 do 17 st.
- osuwiska nieaktywne
- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego
Dziatka 992:

ZL - tereny lasow
- osuwiska nieaktywne

- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego

Dziatka 1019:

R - tereny rolnicze

ZL - tereny laséw

ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- grunty potozone na stokach o nachyleniu od 12 do 17 st.

- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego

- osuwiska nieaktywne

Dziatka 1020:
ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego

Dziatka 1192:

ZL - tereny laséw

- osuwiska aktywne okresowo
- osuwiska nieaktywne

- teren ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody ze Zbiornika Dobczyckiego
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Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1MN1 do 104MN1, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach zabudowy jednorodzinnej ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy zagrodowej w tym z mozliwoscig prowadzenia produkcji hodowlanegj
nieprzekraczajgcej wielkosci 1,5 DJP na 1 ha uzytkdéw rolnych;

2) ustug o charakterze komercyjnym i o charakterze publicznym;

3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingdéw, przejs¢ i ciggow
pieszych;

5) zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen przeznaczenia uzupetniajgcego,
wymienionego w ust. 2 jest:

1) dostosowanie go do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) utrzymanie zasady braku ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej i rolniczej,
w tym hodowlanej dla mieszkancéw (sgsiadow);

3) aby dziatalno$¢ hodowlana prowadzona w zabudowie zagrodowej byta zgodna
Z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

4) aby budynki inwentarskie (typu: chlewnie, stajnie, kurniki), w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ hodowlana oraz kompostowniki i gnojowniki jako urzadzenia i instalacje im
towarzyszgce byty zlokalizowane w odlegtosci minimum 8 m od granicy dziatki sgsiada;

5) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego
okreslonego w ust. 2 pkt. 2 nie stanowita wigcej niz 30% wielkosci okreslonej wskaznikiem

powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy jednorodzinne;j.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym,
oznaczone na rysunku planu symbolami ZR, petnig wazng role potgczen w systemie weztow
i korytarzy ekologicznych.

Tereny zieleni nieurzgdzonej obejmujg obszary zieleni naturalnej, stanowigce bezposrednie
sgsiedztwo lasow, zadrzewien, otuliny biologicznej ciekdw i obszary uzytkowane rolniczo -
taki, pastwiska oraz tereny odtogowane i nieuzytki. W terenach tego przeznaczenia
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach zieleni nieurzadzonej, ustala sie mozliwosé
lokalizacji:

1) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

2) drog i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdow, S$ciezek

rowerowych, przejsc i ciggow pieszych;
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3) obiektéw matej architektury;

4) zalesien i zadrzewieh.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
wymienionego w ust. 2 jest: dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia

podstawowego.

Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod uprawy. W terenach tego przeznaczenia obowigzuje zakaz
realizacji nowej zabudowy.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach rolniczych, ustala sie¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drdg i dojazddéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz Sciezek rowerowych, przejsc¢
i ciggow pieszych.

3) zadrzewien srédpolnych.

4) urzadzen sportu zimowego typu trasy narciarskie, saneczkowe wraz z niezbedng

infrastrukturg i urzgdzeniami.

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz tereny
zalesien, ktére oznaczono na rysunku planu symbolem ZL1 z podstawowym
przeznaczeniem pod lasy. W celu ochrony tych terenbw wprowadza sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem obiektow i urzgdzenh stuzgcych bezposrednio dziatalnosci lesne;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach, ustala sie mozliwosc¢ realizacji:

1) nie wyznaczonych na rysunku planu $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych
po istniejgcych traktach lesnych;

2) ogdlnodostepnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji tj. szlakow turystycznych, sciezek
zdrowia, tras biegowych w tym do narciarstwa biegowego, tras do jazdy konnej, $ciezek
dydaktycznych i przyrodniczych;

3) obiektéw matej architektury.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszgcych w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego wymienionego w ust. 2 jest dostosowanie do charakteru i wymogoéw
przeznaczenia podstawowego z zachowaniem, okreslonych w przepisach odrebnych
warunkéw udostepniania laséw.

4. W sytuacji braku mozliwosci prowadzenia sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza
terenami laséw, dopuszcza sie ich realizacje w terenach ZL i ZL1 na warunkach i zgodnie

z przepisami odrebnymi.
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Rysunek. Fragment Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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I.4. Charakterystyka dziatek ewidencyjnych

Dziatka ewidencyjna nr 606/1

Dziatka o powierzchni 812 m?, wg ewidencji gruntdw w granicach dziatki wystepujg
pastwiska trwate klasy IV. Dziatka posiada ksztatt nieregularny, od strony zachodniej
na dziatce znajduje sie wiata o konstrukcji drewnianej, z dachem ptaskim, kryta blacha,
od strony potnocno — wschodniej na dziatce obiekty nie zwigzane trwale z gruntem w tym
garaz o konstrukcji blaszanej. Teren w granicach dzialki o znacznych deniwelacjach
szczegolnie w Srodkowej czedci przez ktorg przeptywa potok, pétnocny fragment dziatki
znajduje sie w obszarze osuwisk nieaktywnych. Teren biologicznie czynny czesciowo
porosniety rodlinnoscig trawiastg a czesciowo zadrzewiony i zakrzewiony. Przez dziatke
przebiegaja: sie¢ elektroenergetyczna, gazowa, sieci wodociggowe, sie¢ kanalizacji
sanitarnej w sasiedztwie. Bezposrednie otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, grunty niezabudowane czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze o nawierzchni

asfaltowej, urzgdzonej w granicach dziatki 1749 bedgcej we wiadaniu Gminy Myslenice.

Dziatka ewidencyjna nr 608/1

Dziatka o powierzchni 7 835 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy V i VI, pastwiska trwate klasy VI oraz grunty rolne zabudowane. Dziatka posiada
ksztalt nieregularny o znacznych deniwelacjach w srodkowej czesci przez ktorg przepywa
potok, pétnocna czes¢ dziatki znajduje sie w obszarze osuwisk nieaktywnych. Teren
biologicznie czynny czesciowo porosniety roslinnoscig trawiastg a czesciowo zadrzewiony
i zakrzewiony. Dostep do sieci infrastruktury technicznej: przez teren dziatki przebiegajg
sieci wodociggowe, z  najwiekszym ich  zageszczeniem  zlokalizowanym
w zachodniej czesci dziatki, pozostate mednia w sgsiedztwie zachodniej granicy dziafki.
Bezposrednie otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, grunty
niezabudowane czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione i zakrzewione.

Dziatka nie posiada dostepu do drogi.
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Dziatka ewidencyjna nr 618

Dziatka o powierzchni 21 100 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy VI, pastwiska trwate klasy V, lasy klasy V oraz grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych. Dziatka posiada ksztait nieregularny o znacznych deniwelacjach
w szczegolnosci w obszarach przez ktore przepywa potok. Dziatka znajduje sie w obszarze
osuwisk nieaktywnych. Teren biologicznie czynny czesciowo porosniety roslinnoscig
trawiasta, w wiekszosci zadrzewiony i zakrzewiony. Bezposrednie otoczenie stanowig
grunty niezabudowane czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione. Dziatka nie posiada dostepu do drogi. Cze$¢ dziatki o pow. 0,52 ha (potnocna
czes$¢ dziakki) stanowi uzytek rolny, fgka okresowo koszona, utrzymana w przecietnym
stanie. Czes¢ dziatki o pow. 0,52 ha (centralna i potudniowo-wschodnia czesé dziatki)
stanowi uzytek rolny trwale odtogowany, w znacznej czesci poro$niety roslinnoscig
segetalng. Czesc¢ dziatki o powierzchni 1,07 las stanowi las, w ok. potowie las mieszany w
wieku 40 — 60 lat, sktad gatunkowy: jodta, sosna, buk, grab, zadrzewienie 0,7, w ok. potowie
las lisciasty w wieku 20 — 30 lat, gtéwnie grab, pojedynczo brzoza, buk. Szacowana metodag
zyskow (dla drzewostandw starszych) oraz metodg kosztow odtworzenia (dla drzewostanow

mtodszych) tgczna wartos¢ drzewostanu wynosi ok. 12.000 zt tj. ok. 110 zt/ar.

Dziatka ewidencyjna nr 622

Dziatka o powierzchni 1 400 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy VI. Dziatka posiada ksztatt nieregularny o znacznym nachyleniu we wschodniej
czesci. Dziatka znajduje sie w obszarze osuwisk nieaktywnych. Teren biologicznie czynny
porosniety roslinnoscig trawiastg. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane
czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka
zlokalizowana bezposrednio przy drodze o nawierzchni gruntowej urzgdzonej w granicach
dziatki 1749 — bedacej we witadaniu Gminy Myslenice. Dziatka stanowi w catosci uzytek

rolny, tgka okresowo koszona, utrzymana w przecietnym stanie.

Dziatka ewidencyjna nr 625

Dziatka o powierzchni 2 600 m?, wg ewidencji gruntdow w granicach dziatki wystepuijg taki
klasy V, faktycznie dziatka od wielu lat odtogowana, zaro$nieta drzewostanem lisciastym w
wieku 10 — 20 lat, zadrzewienie 0,5, sktad gatunkowy: brzoza, grab, olcha. Szacowana
metodg kosztéw odtworzenia (dla drzewostanéw mtodszych) wartos¢ drzewostanu wynosi
ok. 800 zttj. ok. 30 zl/ar. Dziatka posiada ksztatt nieregularny o srednim nachyleniu i znajduje
sie w obszarze osuwisk nieaktywnych. Teren biologicznie czynny zadrzewiony i
zakrzewiony. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane czesciowo

uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka nie posiada prawnie
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uregulowanego dostepu do drogi — zlokalizowana przy drodze gruntowej bedgcej

wiasnoscig innych osob fizycznych.

Dziatka ewidencyjna nr 1019

Dziatka o powierzchni 8 500 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy VI, taki klasy VI, lasy klasy IV, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych. Dziatka posiada ksztatt nieregularny o $rednim/duzym nachyleniu i czesciowo
na niewielkim fragmencie znajduje sie w obszarze osuwisk nieaktywnych. Teren
biologicznie czynny porosniety rodlinnoscig trawiastg oraz czesciowo stanowigcy las.
Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane, grunty zadrzewione i
zakrzewione oraz pojedyncza zabudowa. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze
gminnej o nawierzchni gruntowej urzgdzonej w granicach dziatki 1029. Faktycznie czes¢
dziatki o powierzchni 0,37 ha stanowi uzytek rolny trwale odtogowany, w znacznej czesci
porosniety roslinnoscig segetalng. Czes¢ dziatki o pow. 0,48 las stanowi las, w tym
ok. 0,11 ha las iglasty w wieku ok. 70 — 80 lat, zadrzewienie 0,8, sktad gatunkowy: jodta
sosna, Swierk, natomiast na pow. 0,37 ha las liSciasty w wieku 10 — 20 lat, sktad gatunkowy:
grab, buk, zadrzewienie 0,7. Szacowana metodg zyskéw (dla drzewostanéw starszych) oraz
metodg kosztéw odtworzenia (dla drzewostandéw mtodszych) tgczna wartos¢ drzewostanu
wynosi ok. 11.500 zt tj. 240 zt/ar.

Dziatka ewidencyjna nr 1020

Dziatka o powierzchni 500 m?, wg ewidencji gruntdbw w granicach dziatki wystepujg
pastwiska trwate klasy VI. Dziatka posiada ksztatt nieregularny o lekkim nachyleniu, przez
dziatke przebiega potok. Teren biologicznie czynny zadrzewiony i zakrzewiony.
Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze gminnej o nawierzchni
gruntowej urzgdzonej w granicach dziatki 1029. Faktycznie dziatka od wielu lat odtogowana,
zarosnieta drzewostanem lisciastym w wieku 10 — 20 lat, zadrzewienie 0,5, skfad
gatunkowy: klon, olcha. Szacowana metodg kosztéw odtworzenia (dla drzewostanow

mtodszych) warto$¢ drzewostanu wynosi ok. 300 zt tj. ok. 60 z!/ar.
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Dziatka ewidencyjna nr 992

Dziatka o powierzchni 4 000 m?, wg ewidencji gruntébw w granicach dziatki wystepujg lasy
klasy V. Dziatka posiada ksztatt nieregularny, o znacznych deniwelacjach wzdtuz ptyngcego
potoku. Teren biologicznie czynny stanowi las. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty
niezabudowane czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione i zakrzewione.
Dziatka nie posiada dostepu do drogi. Las lisciasty w wieku 20 — 30 lat, zadrzewienie 0,6,
sktad gatunkowy: grab, buk. Szacowana metodg kosztow odtworzenia (dla drzewostanow

miodszych) warto$¢ drzewostanu wynosi ok. 2.400 zt tj. 60 zt/ar.

Dziatka ewidencyjna nr 1192

Dziatka o powierzchni 8 700 m?, wg ewidencji gruntdw w granicach dz iatki wystepujg lasy
klasy IV i VI. Dziatka posiada ksztatt regularny, o duzym nachyleniu, znajduje sie rowniez
w obszarze osuwisk aktywnych okresowo oraz nieaktywnych. Teren biologicznie czynny
stanowi las. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka
nie posiada dostepu do drogi. Las mieszany z przewagg iglastego, w wieku 60 — 80 lat,
zadrzewienie 0,7, sktad gatunkowy: jodta, sosna, buk. Szacowana metodg zyskéw (dla

drzewostandw starszych) warto$¢ drzewostanu wynosi ok. 45.000 zt tj. 520 zt/ar.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.



Wycena nieruchomosci gruntowej potozonej w Porebie, gm. Myslenice — KW — KR1Y/00082577/4
Autor opracowania: Tomasz Lehman

strona 2023

Rys. Ortofotomapa przedstawiajgca przedmiotowg nieruchomoscé.

Dz: 606/1*

Ins

Dz 608/1 Dz. 1019

Dz. 1020

Dz. 1192

{

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.htmlI?gpmap=gp0

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.



Wycena nieruchomo$ci gruntowej potozonej w Porebie, gm. My$lenice — KW — KR1Y/00082577/4
Autor opracowania: Tomasz Lehman

strona 2123

ll. WYCENA NIERUCHOMOSCI
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IV. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej, potozonej w miejscowosci
Poreba, gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewédztwo matopolskie, kiorg tworzg
niezabudowane dziatki ewidencyjne nr 606/1, 608/1, 618, 622, 625, 992, 1019, 1020, 1192,
objete ksiegg wieczystg numer KR1Y/00082577/4, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, wynosi w zaokragleniu:

643.100 zt (stownie: szescéset czterdziesci trzy tysigce sto ztotych)

Wartos¢  rynkowa udzialu Y. czesci nalezgcego do Adama  Gorki,
w prawie wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci
Poreba, gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, objetej ksiega
wieczystg numer KR1Y/00082577/4, skiadajgcej sie z niezabudowanych dziatek
ewidencyjnych nr 606/1, 608/1, 618, 622, 625, 992, 1019, 1020, 1192 wynosi:

160.775 zt

stownie: sto szescédziesigt tysiecy siedemset siedemdziesiat pie¢ ziotych

w tym:

Dziatka nr 606/1 — 11.500 z! (stownie: jedenascie tysigcy piecset ztotych)

Dziatka nr 608/1 — 67.000 z! (stownie: szescdziesigt siedem tysiecy ztotych)

Dziatka nr 618 — 30.200 zt (sfownie: trzydziesci tysiecy dwiescie ztotych)

Dziatka nr 622 — 3.075 zt (sfownie: trzy tysigce siedemdziesiat piec ztotych)

Dziatka nr 625 — 2.725 zt (sfownie: dwa tysigce siedemset dwadzie$cia piec¢ zlotych)

Dziatka nr 992 — 3.900 zt (sfownie: trzy tysigce dziewiecset zfotych)

Dziatka nr 1019 — 16.600 zt (sfownie: szesnascie tysiecy szescéset zfotych)

Dziatka nr 1020 — 450 zt (stownie: czterysta piecdziesigt ztotych)

Dziatka nr 1192 — 25.325 zt (stownie: dwadzie$cia piec tysiecy trzysta dwadzie$cia pie¢ zfotych)

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci odpowiada cenom rynkowym ksztattujgcym sie
w wolnym obrocie na rynku lokalnym, nie odbiega od cen transakcyjnych nieruchomosci
o zblizonych cechach rynkowych i miesci sie w przedziale cen rynkowych odnotowanych

w toku badania rynku lokalnego.

Myslenice, 27 czerwca 2025 r.
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V. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1.

Niniejszy operat szacunkowy opracowano dla celu okreslonego w punkcie [.4.
i za wykorzystanie jej dla innych celéw autor nie bierze odpowiedzialnosci. Dokonywanie

jakichkolwiek zmian w niniejszym operacie jest nieuprawnione.

. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedgcej przedmiotem

opracowania oraz za utajone fakty prawne majace wptyw na warto$¢ nieruchomosci.

. Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak réwniez nie moze

by¢ udostepniany osobom trzecim, nie posiadajgcym interesu prawnego, bez

uzgodnienia z autorem operatu.

. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna

— sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i opfat.

. Operat niniejszy wykonany zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi

Krajowymi Zasadami Wyceny.

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane
na podstawie postanowienia Komornika Sgdowego, w celu jego wypetnienia oraz
wynikajg z prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego

wycene biegtego sgdowego.

VI. ZALACZNIKI

N OO O A WN -

. Dokumentacja fotograficzna.

. Postanowienie o powotaniu biegtego.
. Wydruk tresci ksiegi wieczystej.

. Wypis z rejestru gruntow.

. Mapa zasadnicza.

. Mapa ewidencyjna.

. Kopia polisy odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe;.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, czerwiec 2025 r.



